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Bakgrund

Lagstiftningen

2014 stiftades Lag (2014:899) om riktlinjer for kommunala markanvisningar och
exploateringar.

Med markanvisning avses i denna lag en 6verenskommelse mellan en kommun och en
byggherre som ger byggherren ensamratt att under en begransad tid och under givna
villkor forhandla med kommunen om overlatelse eller upplatelse av ett av kommunen
visst dgt markomrade for bebyggande. Markanvisning kan galla bade bostader och
verksamheter.

En kommun ska anta riktlinjer for markanvisningar. Riktlinjerna ska innehalla
kommunens utgangspunkter och mal fér dverlatelser eller upplatelser av markomraden
for bebyggande, handlaggningsrutiner och grundlaggande villkor fér markanvisningar
samt basis for markprissattning.

Riktlinjer for exploateringsavtal ska klarlagga principer for fordelning kostnader och
intakter for genomforande av detaljplaner.

Tekniska kontorets Mark- och exploateringsavdelning har tagit fram dessa riktlinjer.

Syfte och definitioner

Kommunens markinnehav i kombination med det kommunala planmonopolet ar viktiga
komponenter i kommunens arbete for en hallbar samhéllsutveckling bade for bostader
och for verksamheter. Kommunen vill stimulera nyproduktion av bostader och mana till
privata initiativ, konkurrens och mangfald pa bostadsmarknaden bland annat med hjalp
av markanvisning nar sa ar lampligt.

Vid markanvisning baserar sig kommunens férhandlingsposition i férsta hand pa
markagandet. Exploateringsavtal upprattas nar kommunen inte ar markagare.



Markanvisningsavtal ger en byggherre goda forutsattningar att kunna planera och
forbereda en exploatering i ett tidigt skede redan under planprocessens genomférande.
Det ska innehalla klara riktlinjer for vad som skall galla for bada parter vad galler ansvar
och ekonomi i projektet.

Avtalets exakta struktur och innehall kan variera beroende pa omradets unika
forutsattningar. Vetlanda kommuns huvudsakliga syfte med att anvanda markanvisning
som metod ér att det finns mojligheter fér kommunen att stélla hégre krav pa till
exempel utformning och struktur i ett omrade. Nar det gdller mark som kommunen inte
ager sa kan kommunen i egenskap av planmyndighet inte stalla hogre krav én vad lagen
anger.

Markanvisning i Vetlanda kommun sker enbart pa mark dar detaljplan finns eller dar
processen med att ta fram en ny detaljplan inletts. Markanvisningsavtal kan tecknas
bade fére och efter att en detaljplan har vunnit laga kraft.

Tecknas markanvisningsavtal innan en planprocess pabérjats garanterar kommunen
varken byggratter eller att detaljplan kommer vinna laga kraft. En markanvisning innebar
inte ett stallningstagande fran kommunen som planmyndighet.

Tre metoder féor markanvisning

Det finns olika metoder fér markanvisning. Vetlanda kommun tillampar tre av dem.
Vetlanda kommun férbehaller sig ratten att vélja metod for varje unikt projekt.

1. Anbudsférfarande

Vid anbudsférfarande framgar de forutsattningar och krav som galler for det aktuella
markomradet i det forfragningsunderlag som tas fram av kommunen.
Forfragningsunderlaget annonseras i for andamalet lampliga medier och pa
www.kommun.vetlanda.se. Anbudet kan i vissa fall avse idéer om utformning och
anvandning.

2. Markanvisningstavling

Urval sker genom en tavling. Alla aktérer bereds mojlighet att komma med férslag.
Beddmning gors av utsedd urvalsgrupp. Kriterier vid bedomning viljs utifran projektets
mal. Markanvisningstavlingen leds av Mark- och exploateringsavdelningen. Ett
tavlingsprogram tas fram som beskriver férutsattningarna som presenteras pa
www.kommun.vetlanda.se. Andra medier kan ocksa bli aktuellt fér annonsering.

3. Direktanvisning

Direktanvisning kan anvandas till exempel nar det ar uppenbart att det endast finns en
byggherre som ar aktuell eller nar det finns uppenbara fordelar att samordna en
utbyggnad.

Det ar ocksa vanligt nar kommunen vill tillgodose ett sarskilt 5nskemal i samband med
etablering av foretag och andra verksamheter.

Markanvisningen kan foregas av en oberoende expertvardering fore forhandlingen.


www.kommun.vetlanda.se
www.kommun.vetlanda.se

Kommunens handldggning av inkomna intresseanmalningar

For att erhalla markanvisning kravs att en intresseanmaélan lamnas in till Vetlanda
kommun. Den enskilde byggherren kan garna ta eget initiativ och efterfraga
markanvisning.

Kommunen startar en dialog med byggherren for att diskutera och fértydliga olika
forslag och krav och ger darigenom byggherren majlighet att modifiera sitt forslag
utifrdan kommunens mal och riktlinjer rérande det aktuella markomradet. | de fall ett
inlamnat forslag anses intressant att ga vidare med ska beslut om metod for
markanvisning fattas av Kommunstyrelsen. Vid direktanvisning godkanner
kommunstyrelsen markanvisningsavtal.

Beddmningsgrunder vid markanvisning

Generellt bor féljande kriterier utgora beslutsunderlag vid markanvisning. Dessa kan
specificeras och kompletteras beroende pa projekt och omrade.

Konkurrens och mdngfald pG marknaden

Vid val av byggherre ska kommunen verka for att framja goda konkurrensforhallanden.
Fler foretag, bade stora och sma, ska ges majlighet att etablera sig och kommunen ska
strdva efter att fa in fler intressenter inom samma omrade. Pa samma satt stravar
kommunen efter en mangfald bland arkitekter.

Madngfald i boendet

Vetlanda kommun har en grundlaggande stravan att framja mangfald i boendet. Det
innebar att det ska finnas en variation nar det géller upplatelseformer,
boendekostnader, hustyper och lagenhetsstorlekar inom kommunen som helhet saval
som inom olika omraden.

Miljé

Vetlanda kommun har hoga ambitioner betraffande miljé och hallbarhet. Kommunen vill
samarbeta med de byggherrar som aktivt driver dessa fragor. Malsattningen &r att skapa
forutsattningar for byggherrar att utveckla olika aspekter pa hallbart byggande utifran
de forutsattningar som galler for respektive omrade.

Gestaltning

Vetlanda kommun lagger vikt vid omradets och bostadens utformning, bade vad galler
boende- och utomhusmiljé. Darfor ar exempelvis ett projekts arkitektoniska utformning
av betydelse och hur val byggherren foljer detaljplan och i forekommande fall valda
delar av gestaltningsprogram ett kriterium vid markanvisning.

Organisation och genomférande

Kommunen ar angeldgen om en snabb bostadsproduktion och att marken utnyttjas i sin
fulla potential vad galler beslutad byggratt. Det ar darfor viktigt att byggherren kan visa
pa en trovardig organisation och ekonomisk méjlighet till genomférande.



Markpris

Vetlanda kommuns prissattning av mark baseras pa marknadsmassiga grunder och ska
ge kostnadstackning for kommunens exploateringskostnader. Det innebar att
kommunen ska fa tackning for kostnader for anlaggning av allménna anlaggningar som
gator, parker, lekplatser, gang- och cykelvagar med mera. | de fall samordningsvinster
kan nas eller att dessa atgarder bidrar till en battre helhetslosning, kan kommunen
bekosta vissa delar. Kommunens eventuella atagande anges i markanvisningsavtalet.

Markpriset ar differentierat beroende pa lage och attraktivitet och kan sattas efter en
sarskild vardering. Markpriset for byggnation av bostdader anges per kvadratmeter
bostadsmark eller satts utefter byggnadsarea, BYA, utifran projektets totala byggratt
enligt lagakraftvunnen detaljplan.

Markpris kan beslutas innan anbud/tévling, men kan dven vara ett av urvalskriterierna.

Vid forsaljning av mark for handel, industri och andra verksamheter ar normalfallet ett
forsaljningspris per kvadratmeter och ska ge kostnadstackning for kommunens
exploateringskostnader.

| priset ingar kostnader for upprattande av detaljplan.

| priset ingar inte kostnader for flytt avinom omradet befintliga ledningar,
anlaggningsavgifter for vatten och avlopp, anslutningsavgift for el, fiber eller fjarrvarme,
kostnader for geoteknik och miljoteknisk undersékning, eventuell sanering samt
kostnader for fastighetsbildning.

Forsdljning av kommunens smahustomter

Kommunala smahustomter fordelas till kommunens tomtko och séljs i forsta hand till
privatpersoner till ett fast pris med tillkommande avgifter. Villatomter med storre
byggratt eller i attraktiva lagen séljs genom budgivning eller efter sarskild vardering.
Omraden planerade for bade flerbostadshus och smahus kan tilldelas byggherre genom
markanvisning. Kommunen kan da villkora markanvisningen med att byggherren ska
fordela en viss del av smahustomterna till kommunens tomtko.

Genomfdrande

Efter upprattande av markanvisningsavtal ska bada parter tillsammans medverka i
planldaggningen och till att byggnation genomfors.

Igangsattning av byggprojekt enligt markanvisning ska normalt ske inom ett ar fran
lagakraftvunnen detaljplan eller om det géller redan lagakraftvunnen plan fran avtalets
tecknande. Kommunen kan medge en férlangning av markanvisningen om sarskilda skal
foreligger. En forutsattning for forlangning ar att byggherren aktivt har drivit projektet
framat och forseningen inte beror pa byggherren. Tiden &r begrdnsad for att sdkerstalla
att marken bebyggs och for att undvika markspekulationer.



Atertagande av markanvisning

Under planarbetet

Kommunen har ratt att aterta en markanvisning om det under planarbetet framkommer
omstandigheter som innebar att omradet inte kan planldggas for andamalet och i den
omfattning som markanvisningen angav eller om det framkommer omstandigheter som
andrar forutsattningar i inganget avtal. Detsamma galler om projektet inte uppfyller de
forutsattningar som detaljplanen medger. Parterna svarar i detta fall f6r egna nedlagda
kostnader.

Under genomforandetiden

Kommunen har ratt att aterta en markanvisning om byggherren uppenbart inte avser
eller formar genomfora projektet i den takt eller pa det satt som avsags vid
markanvisningsavtalets tecknande. Atertagen markanvisning medger inte byggherren
ratt till ersattning och projekt som avbryts i fortid ger inte ratt till ny markanvisning.

Om kopekontrakt inte kan traffas har kommunen ratt att géra en ny markanvisning till
en annan part.

Overlatande av markanvisningsavtal

Markanvisning far ej 6éverlatas utan kommunens skriftliga medgivande. Detta galler dven
overlatelse till ndrstaende foretag.

Exploateringsavtal

Kommunen tecknar exploateringsavtal med privat markdgare i omraden dar foreslagna
atgéarder ar i enlighet med pagaende eller géllande detaljplan.

Byggherren star for samtliga kostnader fran ansdkan om planbesked till dess att
utbyggda allménna utrymmen sa som gator, gang- och cykelvagar 6verlamnats till
kommunen for drift och underhall. Byggherren star dven for alla kostnader som externa
utredningar inom markomradet som t.ex. trafik, buller, geoteknik, arkeologi och
sanering. Byggherren kan ocksa fa bekosta infrastrukturférandringar utanfor det aktuella
omradet som bedéms ha stor inverkan pa den tilltankta exploateringen.

Kommunens eventuella atagande anges i exploateringsavtalet.
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