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Om bostadsforsorjning

Vad ar riktlinjer for bostadsforsorjning

Bostadsforsorjningslagen anger att kommunen ska ha aktuella riktlinjer for
bostadsforsorjningen. Riktlinjerna ska redovisas i ett separat dokument. | riktlinjerna
klargoér kommunen sina bostadspolitiska mal och ambitioner. Dessa ska grundas pa en
analys av den demografiska utvecklingen, marknadsférutsattningar och vilka
bostadsbehov som inte tillgodoses pa den lokala bostadsmarknaden.

Riktlinjer ska antas av kommunfullmaktige under varje mandatperiod. Férandras
forutsattningarna for bostadsbyggandet ska nya riktlinjer upprattas. Samrad ska ske med
angransande kommuner, Lansstyrelsen samt med andra regionala organ.

Riktlinjerna ar inte bindande men ger anda ett underlag for beslut i olika
bostadspolitiska fragor och for att bedéma initiativ fran marknadens aktorer.

Vad anvands det till

En val fungerande bostadsmarknad ar grunden for samhallsutveckling och den enskilda
individen. Att ha aktuella och antagna riktlinjer ger en méjlighet for kommunen att
klargora for marknadens aktorer vilken typ av bostader som behovs och for vilka
grupper. Det kan till exempel handla om vilka upplatelseformer och storlekar pa
bostader som behovs i olika delar av kommunen. Det ar viktigt att podngtera att det inte
bara handlar om att mojliggéra nybyggnation av bostdder utan ocksa om att framja en
utveckling av det befintliga bestandet och att fa tillgang till bostader for att 16sa sarskilda
behov.

Utover ovanstaende ska riktlinjerna bland annat utgoéra underlag for beslut om
planlaggning enligt plan- och bygglagen (PBL). “Bostadsbyggande och utveckling av
bostadsbestandet” utgdr ett av fem allménna intressen, som planlaggningen enligt PBL
ska framja. Lagen tydliggor att det 4ar kommunernas ansvar att planera for att ge
forutsattningar for alla i kommunen att bo i goda bostader.

Lagrum

Tillgang till en bostad dr en mansklig och social rattighet som &r stadgad i FN:s
konvention fér ekonomiska, sociala och kulturella réttigheter och barnkonventionen. Av
regeringsformen framgar att det allménna ska trygga ratten till arbete, bostad och
utbildning. Det ingar i de grundldggande malen for den offentliga verksamheten.
Bostadsférsérjningslagen, plan- och bygglagen, allméinnyttelagen, socialtjéinstlagen,
bosdttningslagen och asyllagen ar exempel pa lagar som reglerar fragan om
bostadsforsorjning pa ett eller annat satt. Det ar viktigt att papeka att ingen av dessa ger
upphov till ndgon utkravbar ratt till bostad for den enskilde, med nagra undantag.
Undantagen ror bland annat personer med funktionshinder, dldre manniskor som
behover sarskilt stod, personer med omfattande och varaktiga funktionsnedsattningar
och asyls6kande barn och barn som har fatt uppehallstillstand i Sverige.



Vetlanda kommuns bostadsforsérjning 2023 -
2030

Bakgrund och upplagg

Bostadsforsorjningslagen slar fast att riktlinjerna for bostadsforsérjningen ska ses over
minst en gang per mandatperiod eller sa ofta som kommunen bedémer nédvandigt.
Med tanke pa de foérdandringar som har skett sedan 2017, pagaende situation i var
omvarld och den lagkonjunktur som landet befinner sig i, ser kommunen behov av att
gora en uppfoljning av férra Bostadsforsorjningsprogrammet och revidera de riktlinjer
och malsattningar som da togs fram. Sedan dess har dessutom bostadsforsorjningslagen
dndrats vilket ocksa har bidragit till att en omarbetning dr nédvandig.

Arbetet har fokuserat pa de andrade férhallanden som vi ser men syftet har ocksa varit
att stdmma av riktlinjerna mot de nya regionala- och lokala malsattningar som beror
bostadsforsorjningsfragan och som har tillkommit sedan 2017. Dessa redovisas nedan
och f6ljs av en mer detaljerad beskrivning av de forandringar som har skett gallande
befolkningen, hushallen, bostadsbestandet och marknadsforutsattningarna sedan 2017.
For att ge en Overblick av hur utvecklingen under senaste fem aren férhaller sig till hur
kommunen har utvecklats 6ver langre tid, inleds avsnitten nedan med en tillbakablick
som borjar vid kommunsammanslagningen i bérjan pa 1970-talet och stracker sig fram
till 2016. Efter den redovisningen foljer en sammanfattning av de analyser som gjorts
betraffande befolkningsprognosen, de utmaningar och behov som finns eller kan uppsta
for kommande ar. Fokus ligger pa de problem som finns inom grupper som har svart att
etablera sig pa den ordinarie bostadsmarknaden.

Nya mal — nationellt, regionalt och lokalt

Regeringens dvergripande mal for samhallsplanering, bostadsmarknad, byggande och
lantméteriverksamhet &r att ge alla manniskor i alla delar av landet en fran social
synpunkt god livsmiljo dar en langsiktigt god hushallning med naturresurser och energi
framjas samt dar bostadsbyggande och ekonomisk utveckling underlattas. Malet ar
ocksa langsiktigt val fungerande bostadsmarknader dar konsumenternas efterfragan
moter ett utbud av bostader som svarar mot behoven.

Den regionala utvecklingsstrategin (RUS) for Jonkdpings lan anger att "fér att Jonkdpings
ldn ska utvecklas och vixa mdste det finnas olika typer av bostédder — hyresritter,
bostadsrdtter och smahus, bdde i tdtorter och pa landsbygden”. Samtidigt visar
uppfoljningen av hur arbetet gar att bostadsbristen 6kar, samtidigt som det byggs for fa
bostader i lanet.

Vetlanda kommun har sedan forra programmet antogs arbetat fram nya 6vergripande
mal for utvecklingsarbetet som pa olika satt redovisar vikten av att ha en genomtankt
bostadsplanering. Det ror bland annat visionen om ett ”lattbott” Vetlanda, riktningen
om ett attraktivt Vetlanda dar det finns boendeformer och miljéer fér olika behov,
riktningen om ett hallbart vdxande Vetlanda som ar tryggt och dar olikheter vialkomnas,
invanare inkluderas och jamlikhet och hélsa ar i fokus. Fullmaktigemalen anger vidare
att kommunen bland annat ska verka for att skapa attraktiva boenden med utbyggd



infrastruktur i hela kommunen; detta for att skapa mojlighet att 6ka kommunens
befolkning till 30 000.

Oversiktsplanen &r en viktig del i kommunens arbete med att nd de mal som kommunen
tagit fram for olika omraden. Géallande 6versiktsplan for Vetlanda kommun antogs 2010
och aktualitetspréovades senast i februari 2020. | planen finns flera avsnitt som
behandlar fragan om bostadder. Bland planeringsmalen finns mal om att det i kommunen
ska finnas lagenheter i olika upplatelseformer, att attraktiva tomter ska finnas bade pa
landsbygden och i centralorten samt att tillgangligheten i boenden for aldre och
personer med funktionsnedsattning ska oka.

| planeringsmalen i 6versiktsplanen star bland annat att Vetlanda kommun ska kunna
mota den framtida efterfragan pa bostader i centralorten samt att kommunen ska ha en
blandad bebyggelse med goda férutsattningar for att cykla och ga till arbetsplats, skola
med mera. Mal fér boende utanfér centralorten ar bland annat att attraktiva tomter ska
erbjudas i eller i anslutning till de mindre orterna.

Den foérdjupade oversiktsplanen for Vetlanda centralort antogs 2020. Den redovisar
utvecklingsomraden for bland annat bostader i centralorten. Ar 2014 beslutade
kommunen om att anta en centrumplan for Vetlanda. Planen redovisar hur
centrumomradet kan utvecklas. Ambitionen och syftet med arbetet med att ta fram
planen var att gora Vetlanda centrum mer attraktivt. | planen finns planeringsstrategier
for bostader och ett antal exploateringsytor for bostadsandamal pekas ut.

En ny 6versiktsplan for Vetlanda kommun ar under framtagande och kommer att ersatta
géllande plan vid antagande, berdknat till 2025. Detta bostadsforsoérjningsprogram utgor
ett viktigt underlag for kommande 6versiktsplan.

Utveckling och nuldage

Befolkningsutveckling

Vetlanda kommun hade vid kommunsammanslagningen 1971 drygt 28 800 invanare.
Under stora delar av 1980-talet minskade befolkningen arligen och lag 1987 pa cirka 27
700 personer. | slutet av artiondet och i borjan 1990-talet 6kade kommunens befolkning
och 1991 hade kommunen ater 6ver 28 000 invanare. | och med lagkonjunkturen under
borjan pa 1990-talet bérjade kommunens befolkning successivt att minska och fortsatte
att gora s under det forsta artiondet pa 2000-talet. Ar 2012 hade kommunen strax
under 26 300 invanare. | samband med flyktingtillstromningen mellan 2013 - 2015 6kade
befolkningen markant. Darefter skedde en stagnering men med en nagot svag uppgang
de senaste aren vilket till storsta delen beror pa en 6kad inflyttning fran andra delar av
riket.
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Bild 1: Befolkningsutveckling 1968 — 2022 i Vetlanda kommun
2017 2018 2019 2020 2021 2022
Folkmangd 27 415 27 504 27 466 27 502 27 621 | 27673
Folkdkning 174 89 -38 36 119 52
fodelsedverskott -14 27 16 -34 0 -81
flyttningsoverskott totalt 168 52 -56 67 111 120
flyttningsoverskott eget lan 20 -14 -41 -18 45 -29
flyttningsoverskott 6vriga Sverige | -173 -164 -167 31 9 70
invandringsoverskott 321 230 152 54 57 79

Bild 2: Befolkningsférdndring i Vetlanda kommun 2017 — 2022

Historiskt sett har centralorten 6kat i befolkning dven da kommunen i stort har haft en
negativ befolkningsutveckling. Sedan ar 2000 har befolkningen i centralorten 6kat med
narmare 1800 personer medan 6vriga tatorter minskat sin befolkning. Befolkningen pa

landsbygden har under samma period legat kvar pa en relativt oférandrad niva. Ett
mindre trendbrott syns under de tre senaste aren da landsbygden 6kade i befolkning

medan centralortens folkdkning avtog ndgot. Ovriga titorter har fortsatt tappa
befolkning, med nagra undantag under begransad tid.
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Bild 3: Befolkningsutveckling férdelat pd landsbygd, tdtorterna och centralorten

Omrade Forandring 1983 - 2022 | Forandring 1983 — 2022, %

Tatorterna -1574 -17,7
Landsbygden -871 -12,1
Centralorten 1932 16,0

Bild 4: Befolkningsférdndringar mellan Gr 1983 — 2022 férdelat pa tdtorterna, landsbygden och centralorten

Ar 2022 hade kommunen 27 673 invanare varav 13 845 personer var bosatta i
centralorten, 7 496 i 6vriga tatorter och 6 262 pa landsbygden.

Hushallsutveckling

Utvecklingen av antalet hushall ar centralt vid studier om bostadsmarknaden, och da
sarskilt for behovet av bostadsstorlekar. | Boverkets rapport Behov av bostadsbyggande
(2015) redovisas en analys av hushallsutvecklingen i Sverige. Fram till ar 1970 6kade
antalet hushall i landet i absoluta tal langsammare an folkmangden. Under 1970- och
1980-talet var dock relationen den omvanda, det vill sdga att hushallstillskotten var
storre dn folkokningen. Forklaringen till att antalet hushall fortsatte att 6ka sa snabbt,
trots att befolkningstillvaxten dampades, ar att den genomsnittliga hushallsstorleken
minskade kraftigt mellan 1950 och 2000. Det genomsnittliga antalet boende per hushall
sjonk fran 2,95 till 2,04 personer. Under denna femtioarsperiod har
genomsnittshushallet minskat med nastan en hushallsmedlem. Ar 2022 &r antalet
boende per hushall i riket 2,15.

Utvecklingen i hushallsstorlek i Vetlanda kommun har varit jamférbar med den generella
hushallsutvecklingen i Sverige Over tid. De senaste aren har hushallstillskottet varit
fortsatt hogre an folkokningen och den 31 december 2022 fanns totalt 12 815 hushall i
kommunen. Totalbefolkningen var vid samma tid 27 673 personer, vilket kan dverséattas
i en genomsnittlig hushallsstorlek pa 2,16 personer per hushall vilket &r nagot lagre &n
manga av Jonkoping lans andra kommuner.



Totalbefolkning

(férandring fran

Antal hushall
(férandring fran

Genomsnittlig
hushallsstorlek

foregaende ar)

féregaende ar)

2017 | 27415 12391 2,21
2018 | 27504 (89) 12 482 (91) 2,20
2019 | 27 466 (-38) 12 550 (68) 2,19
2020 | 27502 (36) 12 588 (38) 2,18
2021 | 27621(119) 12 711 (123) 2,17
2022 | 27673 (52) 12 815 (104) 2,16

Bild 5: Hushdllsutvecklingen i Vetlanda kommun 2017 - 2022
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Bild 6: Antal personer per hushdll Gr 2022 i J6nkédpings lén, kélla SCB.
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Befolkningssammansattning

11

Kommunens befolkning bestar idag, grovt réknat, av 23 procent barn och skolungdomar,
53 procent i arbetsfor alder och 24 procent aldre 6ver 65 ar. Statistiken visar att
kommunens befolkning idag utgodrs av en storre andel dldre jamfort med 5 ar tillbaka i

tiden.
Alder 2017 Féréndring 17-  Féréndring 17 - 22,
22
0-18 6138 6174 6143 6210 6297 6262 124 2,0
19-64 14 870 14 794 14 680 14 654 14612 14 626 -244 -1,6
65-w 6407 6 536 6 643 6 638 6712 6 785 378 5,9
Summa 27 415 27 504 27 466 27 502 27 621 27673 258 0,9

Bild 7: Befolkningsutveckling 2018 — 2022 i Vetlanda kommun

Alder 2017 2018 2019 Férdndring 17 - Foréindring 17 - 22,
22 %

0-18 1287 1329 1350 1362 1393 1399 112 8,7

19-64 3459 3404 3377 3345 3319 3333 -126 -3,6

65-w 1389 1442 1484 1508 1550 1592 203 14,6

Summa 6135 6175 6211 6215 6262 6324 189 3,1

Bild 8: Befolkningsutveckling 2017 — 2022 pa landsbygden

Alder 2017 2018 2019 2020 2021 Féréindring 17 - Féréindring 17 - 22,
22 %

0-18 3049 3020 3023 3033 3102 3117 68 2,2

19-64 7567 7588 7 565 7523 7538 7617 50 0,7

65-w 3118 3194 3231 3190 3205 3250 132 4,2

Summa | 13734 | 13802 | 13819 | 13746 | 13845 | 13984 | 250 1,8

Bild 9: Befolkningsutvecklingen 2017 — 2022 i centralorten

Alder 2017 2018 2019 2020 2021 Féréndring 17 - Féréindring 17 - 22,
22

0-18 1800 1823 1767 1812 1796 1730 -70 -39

19-64 3831 3795 3730 3775 3743 3657 -174 4,5

65-w 1899 1899 1928 1940 1957 1943 44 2,3

Summa 7530 7517 7425 7527 7 496 7330 -200 -2,7

Bild 10: Befolkningsutvecklingen 2017 — 2022 i tdtorterna
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Hushallssammansattning

Vad géller utvecklingen i hushallsstorlek framgar av statistiken att det ar i kategorierna
sma och stora hushall som de stora férandringarna har skett. Mellan aren 2017 och 2022
har antalet en- och tvapersonshushall 6kat med 571 och hushall med fler dn sex
personer har 6kat med atta hushall. Ovriga hushalltyper har minskat i antal under
samma period. Av kommunens totala antal hushall utgors cirka 73 procent av en- eller
tvapersonshushall. Detta innebar att narmare héalften av kommunens invanare bor i
sadana hushall.

2019 2020 Forandring
1 person | 4583 4615 4718 4767 4900 5017 434 8,7%
2 4174 4275 4277 4292 4323 4311 137 3,2%
personer
3 1347 1338 1336 1307 1248 1247 -100 -8,0%
personer
4 1440 1398 1391 1374 1364 1393 -47 -3,4%
personer
5 579 596 568 567 586 571 -8 -1,4%
personer
6 174 160 154 174 189 178 4 2,2%
personer
7+ 94 100 106 107 101 98 4 4,1%
personer
samtliga 12391 | 12482 | 12550 | 12588 | 12711 | 12815 | 424 3,3%
hushall

Bild 11: Utvecklingen av antal personer boende i hushdll

Boendeform

Ungefar 71 procent av kommunens befolkning bor i smahus med dganderatt, vilket
motsvarar ungefar 60 procent av kommunens hushall. Detta ar en betydligt hogre siffra
an riksgenomsnittet som ligger pa strax under 50 procent for samma boendeform.
Andelen av befolkningen boende i smahus med dganderatt ar dven hogre i Vetlanda
jamfort med 6vriga Hoglandskommuner, Sdvsjo undantaget, och befolkningsmassigt
likvardiga kommuner som Varnamo och Ljungby.

Andelen boende i flerbostadshus, bostadsratt och hyresratt i Vetlanda ar i sin tur
betydligt lagre dn riksgenomsnittet. Aven vid en jamforelse med grannkommunerna och
kommuner av samma befolkningsstorlek ligger andelen boende i flerbostadshus pa en
lagre niva.
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Bild 12: Andel hushdll efter boendeform och dr i Vetlanda kommun

Trenden dar aldre (70+) bor kvar i sina villor (dganderatt) har hallit i sig under de senaste
fem aren medan andelen yngre (20 - 24 ar) i denna boendeform har minskat. Det
omvaénda géller andelen boende i flerbostadshus (hyresratt) for bada grupperna.
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Bild 13: Andel personer efter dlder och Gr. Smdhus, dganderdtt. Vetlanda kommun
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Bild 14: Andel personer efter dlder och dr. Flerbostadshus, hyresrdtt. Vetlanda kommun
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Bostadsbestand

Nedan anvands begreppet “lagenhet” i samma betydelse som bostad oavsett om det
handlar om smahus eller flerbostadshus. Med smahus menas friliggande en- och
tvabostadshus, radhus, parhus och kedjehus. Med flerbostadshus menas bostadshus
innehallande tre eller fler lagenheter.

Bostadsbestandet i kommunen utgjordes ar 2022 av totalt 13 606 lagenheter. Av dessa
fanns 8 356 lagenheter i smahus, 4 421 i flerbostadshus och 653 specialbostdder. Drygt
170 lagenheter fanns i kategorin 6vriga hus. Dessa siffror ar hdmtade fran SCB,
Statistikmyndigheten, mindre avvikelser kan férekomma.

Vad géller upplatelseformer i bostadsbestandet redovisas det i tabellen nedan med
forandringen per upplatelseform inom parentes. Kategorin 6vriga hus redovisas ej.

Smahus Flerbostadshus Specialbostader

(Forandring

2017-2022)
Hyresratt 310 (-1) 3664 (235) 652 (157)
Bostadsratt 117 (11) 757 (20) 1(0)
Aganderitt 7926 (184) 0 0

Bild 15: Bostadsbestdndet 2017 - 2022 i Vetlanda kommun

Vetlandas smahusbestand bestar till halften av hus byggda fore 1930 samt hus uppférda
under 1960- och 1970-talen. Halva kommunens bestand av flerbostadshus byggdes i sin
tur under perioden 1950 - 1970.

Storleksmassigt var flertalet av lagenheterna i flerbostadshus i kommunen ar 2022
medelstora, 51 - 100 kvadratmeter, totalt 3 457 lagenheter eller 78 procent. Antalet
mindre ldgenheter i flerbostadshusen upp till 50 kvadratmeter uppgick 2022 till 773
stycken, varav mer an halften var mindre an 40 kvadratmeter.

Vetlanda kommuns allmannyttiga bostadsbolag Witalabostader dger 904 av det totala
antalet hyresratter (4 626) i kommunen. Utover hyresratter i flerbostadshus dger
allménnyttan ocksa 60 specialbostader. Allmannyttans bestand pa i dagsldget totalt 904
lagenheter ar geografiskt fordelat pa 761 lagenheter i centralorten och 143 i
ytteromradena. Av de 904 ldgenheterna &r 136 lagenheter kategoribostader for dldern
65 ar och uppat. Den stora andelen bostader finns i ldgenheter upp till 3 rum och kok.

Allménnyttan ager en mindre andel av hyresbestandet jamfort med andra likvardiga
kommuner.
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Bild 16: Allmdnnyttans andel av hyresbestdndet i respektive i Jonképings Idn ar 2022.

Sammanfattning av befolkningsutveckling, hushallsutveckling,
befolkningssammansattning, hushallssammansattning, boendeform och
bostadsbestand

- Befolkningen har minskat under en langre period sedan 1968 och framat men vi
kan se ett trendbrott med en svag 6kning av befolkningen sedan 2013.

- Antal hushall har 6kat nagot de senaste fem aren.

- 1-2 personhushall har ocksa 6kat under de senaste fem aren.

- Befolkningssammansattningen ser ungefar lika ut i tatorterna, centralorten och
pa landsbygden. Andelen aldre 65+ totalt i kommunen har 6kat med nastan 6
procent sedan 2017.

- Boendeformen ar oférandrad 6ver tid sedan ar 2017. Det har skett en viss
forskjutning med att andelen aldre som bor i smahus har 6kat medan den yngre
befolkningen i storre andel nu bor i hyresratt.

- Antal bostadsldgenheter har 6kat med 600 sedan &r 2017. Okningen av antalet
lagenheter har skett i hela bostadsbestandet vilket ar mycket positivt utifran ett
bostadsforsorjningsperspektiv.

- Antalet hushall har 6kat med 400 under 2017 — 2022.

- Det finns 791 fler lagenheter dn antalet hushall ar 2022. Denna differens har
bestatt under de senaste fem aren.

- Vihar en relativt hog andel bostader i forhallandet till antalet hushall i
kommunen.

- Allmannyttan dger knappt 20 % av andelen hyresbostader, vilket ar lagre i
jamforelse med andra likvardiga kommuner.

Marknadsférutsattningar

Lansstyrelsen ansvarar for att arligen ta fram en bostadsmarknadsanalys. | den senaste
rapporten for 2022 redovisas en drastisk nedgang i bostadsbyggandet sedan foregaende
ar (2021). Flera av lanets kommuner flaggar for att bostadsprojekt satts pa paus eller
stalls in vilket kopplas till den ekonomiska utvecklingen med hég inflation. Trots detta sa
ar det farre kommuner i lanet detta ar som beddémer att det rader underskott pa
bostader. Jamfort med foregaende ar har antalet kommuner som anger att det rader
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balans pa bostadsmarknaden gatt fran tva till fem. De senaste arens byggande har
darmed gett effekt i lanet.

Den generella bristen pa bostdader som finns i lanet innebar dock en fortsatt svar
bostadssituation for manga, men framfor allt for sarskilda grupper som unga och
nyanlanda. Eftersom lanets kommuner nu ndmner att manga nybyggnadsprojekt inte
kommer att paborjas sa riskerar redan utsatta grupper att bli an mer utsatta.

| senaste bostadsmarknadsenkaten rapporterade Vetlanda kommun in att det fanns ett
underskott pa bostader i kommunen som helhet, i centralorten och i kommunens 6vriga
delar. Detta baseras framst pa att det finns fa alternativ for dldre 6ver 65 ar som vill
[amna sin villa och vill flytta till ett mer anpassat boende. Bostadsexploatorer ser dock
inte nagon ekonomi i att bygga i kommunens kransorter.

| de mindre orterna finns obebyggda tomter men de &r i princip osaljbara pa grund av
laga andrahandsvarden. Det syns en efterfragan av boende pa ren landsbygd. Det som
marknaden ser som attraktiva lagen ar dock inte alltid lampligt utifran lagstiftningen. Vi
ser dven en 6kning av utlandska kdpare av villor, som omvandlas till fritidsboende, i de
mindre orterna.

Planberedskap och bostadsbyggande

Antalet detaljplaner for bostadsandamal som har antagits och vunnit lagakraft under
perioden 2017-2022 uppgar till nio styck, alla utom en mindre plan &r inom
centralorten. Kommunen bedémer att planerna kan leverera 350-500 nya bostader
beroende pa hur byggratten nyttjas. Cirka hundra av dessa ar smahus och resten
lagenheter i flerbostadshus. Fem av planerna ar helt eller delvis bebyggda och har
genererat 214 nya bostader varfor ytterligare 200—-300 lagenheter finns som beredskap i
nyligen framtagna planer. Flertalet av de bostdader som ligger kvar i planberedskapen ar
lagenheter i flerbostadshus. | oktober 2023 finns cirka 20 lediga tomter inom
centralortens smahusomraden.

Sedan lang tid tillbaka finns laga kraftvunna detaljplaner i flertalet av kommunens
mindre orter, framst fér smahusbebyggelse. Sannolikheten att dessa bebyggs under
kommande programperiod bedéms som lag.

For tillfallet pagar planlaggning for bostadsandamal i tre planer som kommer kunna
antas under programperioden. En av dessa planer innehaller forslag pa nytt LSS-boende
(6 lagenheter) tillsammans med lagenheter i radhusbebyggelse (12 lagenheter), en plan
utgors av 17 lagenheter i flerbostadshus varav 8 studentlagenheter. Den tredje planen
ar del av ett storre utvecklingsomrade som kommer planldggas och genomforas
etappvis. Under programperioden gor kommunen bedémningen att planlaggning kan
generera cirka 150 nya bostader varav cirka 60 ar smahustomter.

Betraffande bostadsbyggandet ligger det totala antalet fardigstéllda lagenheter under
perioden 2017-2022 pa 423 lagenheter. Denna siffra inkluderar de 214 fardigstallda
lagenheterna som namns ovan. Resterande del utgors i stor utstrackning av
enbostadshus pa landsbygd.

Ett annat satt att mata tillskottet i bostadsbestandet ar att titta pa nettodkningen i
antalet bostader i kommunen. Den totala nettodkningen ar 606 fran 2017 till 2022 varav
lagenheter i flerbostadshus ar +255, smahus +194 och specialbostader ar +157.
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Ovan redovisade siffror innebér ett arligt tillskott av nyproducerade lagenheter pa totalt
70 varav 35 inom detaljplan under perioden 2017 - 2022. Detta ar en betydligt hogre
siffra an det som varit genomsnitt over ett langre tidsperspektiv. Under perioden 2005
till 2022 &ar totalsiffran (bade lagenheter i smahus och flerbostadshus, inom eller utanfor
detaljplan) 44 bostader per ar. Tittar man i ett annu langre perspektiv ligger totalsiffran
pa 37 bostader per ar (1993 - 2023). En realistisk bedomning utifran statistiken ar att
kommunen fram till 2030 kommer ha en arlig produktion pa cirka 40 lagenheter dar
halften &r smahustomter och resterenade del i andra boendeformen utifran identifierat
behov nedan.

Utmaningar och behov

Befolkningsprognos

Kommunen gor arligen en prognos 6ver befolkningsutvecklingen. Under 2022 togs en
befolkningsprognos fram fér aren 2022 - 2035. En prognos bygger pa uppgifter om hur
kommunens befolkningsutveckling har sett ut tidigare och antagande om framtiden.
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Bild 17: Vetlanda kommuns befolkningsutveckling 1983 — 2022 och befolkningsprognos 2023 - 2035

2023 ars befolkningsprognos for perioden ar 2023 - 2026 innebar att folkmangden
kommer att minska fran 27 673 ar 2022 till 27 651 ar 2026, vilket innebar en
befolkningsminskning med -22 personer. Under motsvarande tid bakat i tiden mellan
2018 — 2022 6kade befolkningen fran 27 504 till 27 651 personer vilket motsvarade en
folkdkning med 169 personer.



Prognosen for perioden 2023 - 2026 innebar foljande:
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Folkdokning  Férandring

22 -26 % 22 -26
0-5 1803 1774 1695 1649 1560 -243 -13,5%
6-15 3496 3512 3505 3485 3497 1 0,0%
16-18 | 963 927 999 1035 1085 122 12,7%
19-64 | 14626 14 640 14 629 14 636 14 608 -18 -0,1%
65-79 | 4805 4794 4749 4705 4675 -130 -2,7%
80-w 1980 2023 2089 2150 2226 246 12,4%
Summa | 27 673 27 670 27 666 27 660 27 651 -22 -0,1%

Behov som inte tillgodoses pa marknaden

Boverket har tagit fram ett statistikunderlag som ska stoédja kommunerna i deras arbete
med bostadsforsorjningen. Detta underlag bestar av olika matt 6ver antalet hushall som
saknar en rimlig bostad utifran en uppsattning kriterier och normer. Matten visar hur
manga hushall som har en boendesituation som inte uppfyller de olika kriterierna.
Matten ar beraknade for perioden 2012—-2021, for olika hushallsgrupper, boendeformer,
aldersgrupper och kén. Har gors en sammanfattning utifran delar av dessa matt som
beskriver bostadsférhallandena i Vetlanda kommun.

Anstrangd boendeekonomi (utifrén att den disponibla inkomsten inte réicker till att
tdcka en baskonsumtion, KALP kalkyl kallas fér KALP och dr en férkortning av Kvar Att

Leva Pa4)

Ar 2021 var det 5 602 personer (ca 20% av totalbefolkningen) som hade en anstrangd
boendeekonomi och 2 114 personer, vilket nastan ar hélften, av dessa var over 65 ar.
Det var 3 234 hushall (ca 25%) i Vetlanda kommun som enligt dessa kriterier ar 2021
hade en anstrdangd boendeekonomi. De personer som har storst problem med en
anstrangd boendeekonomii kommunen ar ensamsamstaende utan barn. Dessa

personer bor i hyresratt men dven i smahus.

Flyttar ofta (osdker boendesituation)

Ar 2021 var det 570 personer som flyttade ofta vilket &r ca 2 procent av

totalbefolkningen i kommunen. Det gar att se att antalet flyttar som gors har 6kat nagot
fran ar 2012 och framat. Ar 2021 var det 226 hushall som flyttade ofta vilket &r nistan

2% av det totala antalet hushall i kommunen.

Trangboddhet (har hushdllet mindre én 20 kvm per person riknas hushdllet som

trangbott)

Ca 627 hushall var ar 2021 trangbodda vilket &r ca 5 procent av antalet hushall totalt i
kommunen. Flest antal trangbodda i hushall i Vetlanda kommun finns i gruppen
sammanboende utan barn. Dessa personer bor i hyresratt och ar i aldersgruppen 35 -

64 ar.

Aterkommande problem (for att riknas som att ha Gterkommande problem behéver
hushdllet uppfylla minst ett av mdtten anstrédngd boendeekonomi, trdngboddhet, flyttar

ofta och/eller om hushdllet har hemmaboende vuxna barn tva dr i rad)
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Ar 2021 var det 1014 hushall som hade aterkommande problem enligt dessa kriterier
vilket ar ca 8 procent av det totala antalet hushall i kommunen. Antalet personer med
aterkommande problem var 2 631 ar 2021 vilket ar ca 9% av totalbefolkningen.

Aldre personer

En relativt 1ag andel aldre flyttar, och manga vill hellre bo kvar i sin nuvarande bostad an
att flytta. For manga aldre gors anpassningar for att de ska kunna bo kvar, for att
bostaden ska kunna fungera att aldras i.

Behov fram till ar 2030

e Sérskilt boende — 40 platser
e Mellanboende (trygghetsboende/seniorboende) — 130 ldgenheter

Ungdomar, unga vuxna och studenter
Behov fram till ar 2030

e Nagra mindre ldgenheter behovs for s.k hemmaplanslosningar/traningslagenhet.
e Det behovs ett antal mindre lagenheter till gymnasieelever/studenter.

Dessa lagenheter bor kunna inrymmas i det befintliga bostadsbestandet.

Personer med funktionsnedsattning

Fram till ar 2030 ses ett fortsatt 6kat behov av antal platser i LSS-boende. En 6kning av
antalet brukare kan ses i malgruppen bade pga. av att fler diagnoser stélls som gor att
man tillhor personkretsen LSS samt en 6kad medellivslangd inom denna malgrupp,
precis som i 6vriga befolkningen. Verksamheten har dven 6kade krav pa fastigheternas
utformning bl.a. fran raddningstjanst gallande krav pa utrymningsmaojligheter vilket pa
sikt skapar behov av ombyggnationer och/eller alternativa nybyggnationer.

Behov fram till ar 2030

e LSS (gruppbostad och servicebostad) — ca 20 platser.

Nyanldanda och flyktingar

Ar 2022 hade kommunen ett anvisningstal pa 13 personer inom kategorin nyanlinda. 7
personer anvisades i 4 bostader. Ar 2023 &r anvisningstalet 8. En rimlig bedémning &r att
det kommer vara i den nivan framoéver ocksa. Ett rimlig antagande ar att 3 lagenheter
arligen kommer att behovas for nyanlanda som blir bosattningsanvisade till Vetlanda
kommun.

Ar 2022 hade kommunen ett anvisningstal pa 75 personer inom kategorin
massflyktingar. Av dessa kom 33 personer under 2022. Anvisningstalet for 2023 ar 35
personer. Ett rimligt antagande &r att 5 lagenheter behovs per ar fram till ar 2025.
Darefter ar det mer osdkert och hanger ihop med omvarldslaget.

Enligt Migrationsverkets statistik finns det ytterligare ca 20 personer i kommunen utover
dessa kategorier. Migrationsverket har ansvaret for att dessa personer far en bostad
nagonstans i landet. Dessa lagenheter bedoms kunna inrymmas i det befintliga
bostadsbestandet.
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Byggbehov

En uppskattning av det framtida antalet hushall kan géras genom att berdkna att
befolkningen 6kar med ett visst antal personer och att den genomsnittliga
hushallsstorleken i Vetlanda kommun &r 2,16 personer dven i framtiden. En
prognosticerad befolkningsstorlek pa totalt 27 600 invanare ar 2030 motsvarar da
uppskattningsvis 12 778 hushall samma ar, en minskning med 37 hushall fran 2022.

Samtidigt ar det viktigt att komma ihag att 6kningar i olika aldersgrupper genererar olika
behov av en egen bostad, till exempel har barn inget behov av en egen bostad férran
dess att de nar en alder da de flyttar hemifran medan behovet av egen bostad okar ju
dldre personer blir. Av denna anledning anvands ofta hushallskvoter for att gora mer
konkreta berdkningar av bostadsbyggnadsbehovet. Hushallskvoter bygger pa
sannolikheten att manniskor bor tillsammans, vilket i sin tur innebar att en hogre andel
dldre genererar ett hogre antal hushall.

Under perioden 2017 — 2022 6kade befolkningen med 258 personer medan antalet
hushall 6kade med 424. Vi blir dldre och fler kommer att bo i en- och tvapersonshushall
aven i framtiden. Trots en vikande befolkningsutveckling sa kommer troligtvis antalet
hushall att 6ka.

Enligt framtagen kommunprognos ar 2023 kommer befolkningen inte att 6ka fram till ar
2030. Samtidigt ser vi en tydlig bild av att det fraimst &r de dldre hushallen som okar,
med en sarskilt stor 6kning i antalet hushall i aldersklassen 80+. Den har kategorin bor
oftast i enpersonshushall. Den genomsnittliga hushallsstorleken kommer darfor
formodligen att minska fram till ar 2030. Darav ser vi, trots minskningen av befolkningen
i stort, ett behov av lampliga bostdder framst fér dldre men aven for kategorin LSS-
boende (gruppbostad och servicebostad). For att tacka efterfragan som uppstar oavsett
om befolkningen okar eller inte behovs en planberedskap fér cirka 50 lagenheter per ar
fram till 2030 vilket dven inkluderar lagenheter for sarskilda grupper som inte tillgodoses
av marknaden.

Identifierat byggbehov fram till ar 2030

Sarskilt Mellanboende LSS Marknad Marknad (fler -
boende bostadshus)

(smahus)

40 130 20 |70 70

Sammanfattning av utmaningar och behov

Kommunen gér bedémningen att merparten av hushallen i kommunen har en godtagbar
bostad idag eller har méjlighet att kunna skaffa en bostad av egen kraft. Dock visar
Boverkets statistiska underlag att ca 10 procent av befolkningen i kommunen har
problem med sin bostadssituation. Fram till ar 2030 &r det stérsta behovet boende till
dldre personer och for personer med funktionsnedsattning. Enligt framtagen
befolkningsprognos kommer antalet dldre fortsatta att 6ka dven efter ar 2030. Genom
att aktivt arbeta med malen och dess handlingsplaner kan vi uppfylla vart ansvar att
planera for att ge forutsattningar for alla i kommunen att bo i goda bostader.
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Mal for bostadsforsorjningen

Utveckla det befintliga bostadsbestandet

Vi ser en 6kning av antalet en- och tvapersonshushdll frimst med dldre personer.
Flertalet av dessa dr inte resursstarka och har dérfér inte méjlighet att bosdtta
sig i nyproduktion. Ddrfér dr det viktigt att vi utvecklar och béittre nyttjar det
befintliga bestdndet som till exempel att tillgénglighetsanpassa for att méta
behovet.

Verka for nyproduktion som kompletterar det befintliga bostadsbestandet

Vi ser en efterfragan av nyproduktion av markldgenheter. Vi har éven ett behov
av bostédder som kan anvéndas som ett “mellanboende” (trygghets- och/eller
seniorboende).

Varna om kommunens tatorter

Vi ser en vikande befolkningsutveckling i huvuddelen av kommunens tétorter.
Fér att kunna upprdtthdlla servicen dr det viktigt att géra insatser fér att
motverka den vikande befolkningsutvecklingen.

Tillskapa lampliga bostader for sarskilda behov

Vi ser ett viixande behov av Iimpliga bostdder for dldre (sdrskilt boende) men
dven for kategorin LSS-boende (gruppbostad och servicebostad).

Utveckla Vetlanda som en attraktiv boendekommun

Vi ser att det dr nédvindigt att stdrka Vetlandas attraktivitet for att kunna
upprdtthdlla ett vil fungerande samhdlle.

Koppling till nationella, regionala och kommunala mal

Det nationella malet ar langsiktigt val fungerande bostadsmarknader dar
konsumenternas efterfragan moter ett utbud av bostader som svarar mot behoven.

Den regionala utvecklingsstrategin (RUS) for J6nkdpings 1an anger att ”fér att Jénképings
ldn ska utvecklas och vixa mdste det finnas olika typer av bostdder — hyresritter,
bostadsrdtter och smdhus, bdde i tdtorter och pd landsbygden”.

Vetlanda kommuns vision om ett ”“lattbott” Vetlanda, riktningen om ett attraktivt
Vetlanda dar det finns boendeformer och miljéer for olika behov, riktningen om ett
hallbart véaxande Vetlanda som ar tryggt och dér olikheter valkomnas, invanare
inkluderas och jamlikhet och halsa ar i fokus. Fullmaktigemalen anger vidare att
kommunen bland annat ska verka for att skapa attraktiva boenden med utbyggd
infrastruktur i hela kommunen; detta for att skapa majlighet att 6ka kommunens
befolkning till 30 000.



Genom detta program har kommunen analyserat den lokala bostadsmarknaden,
identifierat de utmaningar och sadana insatser som behévs for en fungerande
bostadsmarknad. | genomfdrandet och i samband med uppfdljningen kan kommunen
verka for att malen uppfylls.
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Handlingsplan

Mal: Utveckla det befintliga bostadsbestandet

Vi ser en 6kning av antalet en- och tvapersonshushall frimst med aldre personer.
Flertalet av dessa ar inte resursstarka och har darfor inte mojlighet att bosatta sig i
nyproduktion. Darfor dr det viktigt att vi utvecklar och battre nyttjar det befintliga
bestandet som till exempel att tillgdnglighetsanpassa for att moéta behovet.

Malgrupp

e Aldre personer
e Personer med funktionsnedsattning

Atgard

e Tillgdnglighetsinventera allmannyttans bestand.
e Samverka med fastighetsagare i natverk for att sprida kunskap och visa pa
behovet.

Verktyg

e Boverket — Inventera tillgangligheten i flerbostadshus — en handbok
e Fastighetsdgarnatverket

Ansvar

Witalabostader, fastighetsdgare och Vetlanda kommun

Uppfdljning
o Nettoforandring i antal lagenheter som ar tillganglighetsanpassade vid
ombyggnation.
e Andel lagenheter av det totala bostadsbestandet som ar tillgangliga for dldre
och funktionsnedsatta i férhallandet till behovet.
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Mal: Verka for nyproduktion som kompletterar det befintliga
bostadsbestandet.

Vi ser en efterfragan av nyproduktion av marklagenheter. Vi har dven ett behov av
bostdder som kan anvdndas som ett "mellanboende” (trygghetsboende/seniorboende).

Malgrupp

e Nya och befintliga kommuninvanare
e Aldre

Atgard
e Fortatning som leder till en mer blandad bebyggelse i form av bostadstyp och
upplatelseform.
e Nya omraden ska planeras for en blandning av bostader i form av bostadstyp
och upplatelseform.
e Samordna for att kunna tillskapa mellanboenden i anslutning till sarskilda
boenden.

Verktyg

e Markkop i strategiska lagen.
e God planberedskap for bostader
e Markanvisningsavtal.

Ansvar

Kommunstyrelsen

Uppféljning
e Mata férandringen i antalet bostdder i upplatelseformen
e Mata antalet mellanboenden.
e Mata férandringen av bostadsbestandet for att kunna se forandringen mellan
antalet smahus och flerbostadshus.
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Mal: Varna om kommunens tatorter

Vi ser en vikande befolkningsutveckling i huvuddelen kommunens tatorter. For att
kunna uppratthalla servicen ar det viktigt att gora insatser for att motverka den vikande
befolkningsutvecklingen.

Det har framkommit att det 6nskas och behovs hyresratter i kommunens orter. Det
skapar flyttkedjor som férhoppningsvis leder till att dldre kan flytta till ett mer lattskott
boende samtidigt som det frigér hus som kan befolkas av barnfamiljer. Vi ser dven en
mojlighet att kunna erbjuda nya attraktiva boendemiljder i anslutning till tatorter.

Malgrupp

Nya och befintliga invanare i kommunens tatorter.

Atgard
e Witalabostader ska verka fér en boendeutveckling genom att bygga nya
bostdder i kommunens tatorter.
e Undersok mojligheten och planera for bostader i centrala lagen med narhet till
service och andra attraktiva lagen.

Verktyg

e Witalabostaders agardirektiv
e Andra befintliga detaljplaner fér att kunna ha ritt planberedskap
e Markanvisning

Ansvar

Kommunstyrelsen

Uppfdljning

e Invanarantal
e Medelalder
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Mal: Tillskapa lampliga bostader for sarskilda behov

Vi ser ett vaxande behov av lampliga bostader for dldre (sarskilt boende) men dven for
kategorin LSS-boende (gruppbostad och servicebostad).

Malgrupp

e Aldre i behov av sarskilt stod
e Personer med funktionsnedsattning i behov av gruppbostad och servicebostad

Atgard

e Vid planlaggning for bostader i centralorten ska mojligheten for LSS-boende
utredas.
e Utreda lampliga platser for sarskilt boende i kommunen.

Verktyg

e Funktionsprogram avseende bostader for sarskilda behov.
e Planlaggning

Ansvar

Kommunstyrelsen och Vard- och omsorgsnamnden.

Uppf6ljning

e Maita antalet platser i LSS-boenden utifran behovet.
e Mata antalet platser i sdrskilda boenden utifran behovet.
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Mal: Utveckla Vetlanda som en attraktiv boendekommun

Vi ser att det 4r nodvandigt att starka Vetlandas attraktivitet for att kunna uppréatthalla
ett val fungerande samhalle.

Malgrupp
e Nya och befintliga invanare i kommunen.
e Naringslivet

e Anta ny Oversiktsplan for att sdkerstélla en langsiktig bostadsutveckling i
kommunen som moter efterfragan pa ratt bostader.

e Planeringsstrategi ska antas

e Samverka med naringslivet.

e Marknadsféra kommunen som en attraktiv boendekommun.

e Planlaggning

e Planeringsstrategi

e Natverk med naringslivet
e Marknadsforing

Ansvar

e Kommunstyrelsen och Nuvab

Uppfdljning

e Invanarantal
e Medborgarenkat — néjda medborgare
e Foretagsklimatet — nojda foretagare
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Begreppslista

Allmédnnyttiga bostadsféretag (allmannyttan)

Aktiebolag, ekonomiska féreningar eller stiftelser som i sin verksamhet huvudsakligen
forvaltar fastigheter med bostadslagenheter upplatna med hyresratt och som tidigare
godkadnts som allmannyttigt bostadsforetag. Witalabostader ar kommunens
allmannyttiga bostadsféretag.

Bostadsanpassning

Den som har en funktionsnedsattning kan ha ratt till ekonomiskt bidrag for att anpassa
sin bostad for att kunna leva ett sjalvstandigt liv. Ratten till bidrag regleras i lagen om
bostadsanpassningsbidrag och tacker skéliga kostnader for anpassningen. Det &r
kommunerna som ansvarar for bidraget. De bade beslutar och star for kostnaderna for
nodvandiga anpassningar. Vanligt férekommande bostadsanpassningsatgarder ar
montering av ramp, ta bort trosklar, montera spistimer/spisvakt och uppsattning

av stodhandtag.

Bostadsratt

En bostadsratt ar en upplatelseform av en bostad dar bostadsrattsinnehavaren ager
ratten att bo i bostaden. For att kunna dga en bostadsratt maste man bli medlem i
bostadsrattsféreningen. Det ar bostadsrattsforeningen som ager bostaden och
fastigheten, bostadsrattsinnehavaren ager endast ratten att bo i bostaden.

Flerbostadshus

Ett flerbostadshus avser bostadsbyggnader innehallande tre eller flera lagenheter
inklusive loftgangshus.

Hyresratt

Hyresratt innebar att man hyr en lagenhet av en hyresvard, som ager en eller flera
fastigheter med hyresldgenheter. Man kan ocksa hyra nagon annans privata bostad helt
eller delvis (inneboende), oavsett om denna ar en hyresratt, en bostadsratt eller en
aganderatt. Men da har man inte samma besittningsskydd.

LSS-boende

Om man fods med en funktionsnedsattning eller far en senare i livet kan man ha ratt till
stdd enligt lagen om stdd och service till vissa funktionshindrade (LSS). Aven
socialtjanstlagen fortydligar kommunens ansvar kring boendesituationen fér personer
med funktionsnedsattning.

Det finns tre olika boendeformer som man kan ha ratt till enligt LSS; korttidsvistelse
utanfér hemmet, anpassat boende for barn och ungdomar och anpassat boende for
vuxna. Det omfattar gruppbostéder, servicebostader och annan sarskilt anpassad
bostad.

Lagenhet

| riktlinjerna anvands begreppet en Idgenhet liktydigt med en bostad. Alla bostader,
oavsett om de finns i smahus eller flerbostadshus, omnamns alltsa som lagenhet.
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Mellanboende

| kommunens riktlinjer for bostadsforsorjning anvands begreppet mellanboende. Med
detta menas trygghetsbostdder som inte ar bistandsprovad och seniorbostader.
Mellanboenden ar tankt att dverbrygga glappet mellan vanligt boende och sarskilda
boenden med heldygnsomsorg.

Seniorbostad

Seniorbostdder ar vanliga privatbostader for personer éver en viss alder, vanligen 55 ar.
Seniorbostader ska vara utformade efter de dldres behov av tillganglighet och innebar
ofta en 6kad majlighet till gemenskap. Det &r en sa kallad mellanboendeform. Det
betyder att bostdderna 6verbryggar glappet mellan vanligt boende och sarskilda
boenden med heldygnsomsorg.

De som bor i en seniorbostad far vard och omsorg genom hemtjanst och hemsjukvard,
det vill sdga pa samma villkor som den som bor i en vanlig privatbostad.

Smahus

Smahus avser friliggande en- och tvabostadshus samt par-, rad- och kedjehus (exklusive
fritidshus).

Specialbostad
Bostader for dldre/funktionshindrade, studentbostader samt 6vriga specialbostader.
Studentbostad

Bostad som ar varaktigt férbehallen studerande vid universitet eller hogskola. Det kan
vara ett studentrum i korridor eller liknande, eller en fullstandigt utrustad bostad.
Elevhem, internat och andra typer av specialbostader for studerande vid gymnasiala
utbildningar, folkhégskolor eller andra liknande utbildningar raknas inte som
studentbostader.

Sarskilt boende (for dldre)

Boendeform med service och omvardnad for dldre som behover sarskilt stod. Dessa
boendeformer brukar allmant kallas dldreboende, servicehus och liknande. For att fa bo
i sarskilt boende behdver man en bistandsprovning och ett beslut fran kommunen.

Trygghetsboende

Vanliga trygghetsbostader, som inte ar bistandsbedémda. Det &r en sa kallad
mellanboendeform. Det betyder att bostdderna dverbryggar glappet mellan vanligt
boende och sarskilda boenden med heldygnsomsorg.

De som bor i en trygghetsbostad far vard och omsorg genom hemtjanst och
hemsjukvard, det vill sdga pa samma villkor som den som bor i en vanlig privatbostad.

Trygghetsboende (bistandsbedomt)

Sedan 2019 har kommunen méjlighet att inrdtta bistandsbeddmt trygghetsboende for
dldre. Boendeformen vander sig till personer som framst behover stod och hjalp i
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boendet och annan lattatkomlig service, och som darutéver har behov av att bryta
oonskad isolering. Det ar frivilligt fér kommunen att inratta denna boendeform.

Upplatelseform

Upplatelseformen ar det satt pa vilket man forfogar 6ver sin bostad. | Sverige finns
upplatelseformerna hyresratt, bostadsratt och aganderatt, samt en mindre del
kooperativ hyresratt.

Aganderitt

Aganderitt - egnahem och dgarldgenhet - innebéar att man sjalv dger sin bostad. Det
absolut vanligaste ar att man ager ett smahus, det vill sdga ett en- eller tvabostadshus.
Sedan 1 maj 2009 ar det dven mojligt att bygga nya flerbostadshus med dgarlagenheter
eller att bygga om byggnader som inte ar bostadshus till dgarlagenheter. Denna
boendeform innebar att man dger sin egen lagenhet, inte bara ratten att anvanda
bostaden, som i bostadsratt. Det innebér att man till exempel kan sélja, pantsatta eller
utan tillstand hyra ut den, precis som ett egnahem.

Till skillnad fran ett egnahem maste en agarlagenhet ha del i en samfallighet som
omfattar yttertak, fasader, trapphus, forrdd och andra gemensamma anordningar.
Agarna till Iigenheterna &r medlemmar i samféllighetsféreningen, som ska skéta de
gemensamma delarna.

Ovrig specialbostad

Annan specialbostad an for dldre eller funktionshindrade eller en studentbostad och
som &r varaktigt forbehallen vissa val avgransade grupper. En sddan bostad ar avsedd for
temporart boende och hyrs ut med reducerat besittningsskydd. Exempel dr samlade
bestand av utslussningsbostdder fér personer som nyss frigivits fran kriminalvardsanstalt
samt elevhem och internat som inte raknas in i gruppen studentbostader.

Ovriga hus

Ovriga hus avser byggnader som inte ar avsedda for bostadsdandamal, till exempel
byggnader avsedda for verksamhet eller samhallsfunktion.
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