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Detaljplan for del av Norrby 3:1 (Mellangarden),
Vetlanda, Vetlanda kommun
Samradsredogorelse

Bakgrund

Vetlanda kommun har upprattat ett forslag till ny detaljplan for del av Norrby 3:1. Syftet med
detaljplanen &r att mojliggora for bostader pa del av fastigheten Norrby 3:1 samt att tillskapa
tomtmark till boende pa fastigheten Gardet 1. Planforslaget ger mojlighet att uppfora cirka 14
bostdder och sju platser pa korttidsboende enligt LSS. Planomradet ligger intill Kvarndammen i
stadsdelen Mellangarden och ar cirka 1,2 hektar stort.

Kommunstyrelsens arbetsutskott gav i september 2024 Planavdelningen i uppdrag att uppratta

forslag till detaljplan for del av Norrby 3:1.

Samradsforfarande

Detaljplaneforslaget handlaggs med standardforfarande da forslaget ar forenligt med
kommunens oversiktsplan, inte beddoms medfora betydande miljopaverkan eller vara av
betydande intresse for allmédnheten. Forslaget har varit utstallt for samrad under perioden
2025-01-20 till och med 2025-02-17. Den 27e januari holls ett 6ppet hus dar berdrda fick
komma och stélla fragor och fa information om planférslaget. Pa grund av en miss i
kommunikationen fick boende pa Betesvagen inte samradsbrev utskickat samtidigt som 6vriga,
varfor samradstiden forlangdes for berorda fram till 2025-03-24. Under samradstiden har
handlingar funnits tillgdngliga pa Kontaktcenter i Stadshusets foajé, Vetlanda bibliotek samt pa
kommunens hemsida.

Inkomna yttranden

Myndigheter

Lantmateriet, inkommen 2025-02-04

Trafikverket, inkommen 2025-02-10

Lansstyrelsen, inkommen 2025-02-17

Kommunala namnder, forvaltningar, bolag och forbund
Kretslopp Sydost, inkommen 2025-01-20

Njudung Energi, inkommen 2025-02-03 — inga synpunkter
Milj6- och byggnamnden, inkommen 2025-02-04

Tekniska namnden, inkommen 2025-02-06 — inga synpunkter
Hoglandets raddningstjanstforbund, inkommen 2025-02-12
Kommunala pensionarsradet, inkommen 2025-02-13

Witalabostader, inkommen 2025-02-13
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Vard- och omsorgsnamnden, inkommen 2025-02-17
Sakagare, foreningar, foretag och ovriga
PostNord, inkommen 2025-01-20

Skanova, inkommen 2025-01-20

Eon, inkommen 2025-01-23 — inga synpunkter
Sakagare 1, inkommen 2025-01-27

Sakagare 2, inkommen 2025-02-16

Sakagare 3, inkommen 2025-02-17

Sakagare 4, inkommen 2025-02-17

Sakagare 5, inkommen 2025-02-17

Yttranden

Lansstyrelsen

Lansstyrelsen bedémer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kdnda
forhallanden att fragor som ror strandskydd och 6versvamning, ska I6sas pa ett
tillfredsstallande satt i enlighet med vad som anges nedan. | annat fall kan Lansstyrelsen
komma att préva kommunens beslut att anta detaljplanen.

Strandskydd

Lansstyrelsen anser att kommunen inte bor upphava strandskyddet fér markanvandningen
Natur i planen. Detta da det bade saknas behov och sarskilt skal for att upphava strandskyddet
for denna yta i planen.

Oversviamning

Den skyfallskartering som kommunen har anvant sig av visar att det vid skyfall fardas mycket
vatten i planens vastra delar. Lansstyrelsen anser att kommunen med fordel kan beskriva om
rinnvagarna vid handelse av skyfall paverkas av exploateringen pa platsen och om kommunen i
sa fall tar hansyn till detta i utformningen av planen.

Undersoékning om betydande miljépaverkan

Kommunen bedomer att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas medféra en
betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen delar kommunens bedémning.

Kommentar

Angdende strandskydd instdmmer kommunen i Lénsstyrelsens bedémning. Plankarta och
planbeskrivning uppdateras med att markanvidndning Natur inte omfattas av upphdvt
strandskydd.



W,

Ny Vetlanda

Angdende éversvimning kommer rinnvdgarna att féréndras vid genomférande. | stdllet for att
rinna vdsterut i bérjan av planomrddet ska vatten rinna ldings med férldngning av Norrvédgen
och vidare mot sydéstra delen av planomradet vid markanvéndning Natur. Detta fortydligas i
planbeskrivningen.

Lantmateriet

Delar av planen som bor férbattras

| kapitlet fastighetsrdttsliga frdgor anges att prickad mark som angransar mot kvarteret Gardet
kommer att styckas av fran Norrby 3:1 med efterféljande fastighetsreglering till Gardet 1.

Omradet med prick-mark benamns omrade 3 i kapitlet konsekvenser / fastigheter och
réttigheter och dar anges enbart att detaljplanens genomforande innebar att Norrby 3:1
kommer att styckas av.

Omrade 3 kan inte styckas av for att bilda en egen fastighet. Planbeskrivningen kan med fordel
kompletteras med ett fortydligande kring att avstyckningen av omrade 3 forutsatter att
omradet fors till angransande fastighet genom fastighetsreglering samt vem som ansvarar for
ansokan om och kostnaderna for fastighetsbildning.

Kommentar
Planbeskrivning uppdateras med korrekt information.

Trafikverket

Planbeskrivningen behdver kompletteras med att planomradet omfattas av riksintresse for
kommunikationer luftfart, enligt 3 kap. 8 § miljobalken, vad géller MSA-omradet for Vaxjo
flygplats. | detaljplanen behdver kommunen dven bedéma om detaljplanenen riskerar att leda
till pataglig skada pa riksintresset.

Planforslaget berdr inte direkt statlig infrastruktur och Trafikverket har sdledes inga ytterligare
synpunkter pa forslaget.

Kommentar
Planbeskrivning uppdateras med information om riksintresset och huruvida det pdverkas.

Kretslopp sydost

Vid fortsatt planering fér ombyggnation och forandring av omradet forutsattes att planering
sker for framtida avfallshantering i enlighet med géllande renhéllningsférordning. Onskvart &r
att vi far ta del av ritningar innan bygglov sokes. Sa vi kan se att man tagit hansyn till
renhallningsférordningen och Avfall Sveriges handbok.

Kommentar

Noteras
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Miljo- och byggnamnden

Planforslaget bor kompletteras med hojdbestammelser for komplementbyggnader.
Kommentar

Planférslaget uppdateras med efterfragade héjdbestémmelser.

Hoéglandets raddningstjanstforbund

Raddningstjansten har granskat de remitterade handlingarna och har féljande kommentarer:

| avsnitt 7.6.6 star att "Brandposter finns inom planomradet”. Raddningstjansten dnskar att
detta sdkerstalls genom karta som visar att brandposter finns inom 75 meter alternativt att en
utredning goérs om avstandet overstiger 75 meter.

Kommentar

Vi viljer att inte redovisa brandposter i planhandlingarna men har sékerstdllt att det finns
brandposter i direkt anslutning till planomrddet och att kravet pa att brandposter ska finnas
inom 75 meter dédrmed dr sdkerstidillt.

Kommunala pensiondrsradet

KPR konstaterar att detaljplanen &r val underbyggd och vill framhalla vikten av att noga folja
budgeterad kostnad.

Kommentar

Noteras

Witalabostader

Witalabostader AB har i grunden en positiv installning till framtagande av detaljplaner for
utveckling av bostader i Vetlanda kommun. Géallande den specifika detaljplanen [amnar
Witalabostdader AB som direkt berdrd granne som fastighetsagare av fastigheten Gardet 1
Vetlanda féljande synpunkter.

e Inom den foreslagna detaljplanen menar Witalabostader att nya byggnaders avstand
till Witalabostaders byggnader pa fastigheten Gardet 1 behover tydliggoras da
Witalabostaders bostadslagenheter som ligger ndrmast omradet fér detaljplanen har
sina huvudsakliga uteplatser mot och i direkt anslutning till omradet fér den nya
detaljplanen. Har menar Witalabostader att detaljplanen behdéver fortydligas med
prickad mark som ej far bebyggas langs med fastighetsgransen mot Gardet 1. Lamplig
total yta med prickad mark anser Witalabostader vara lika mycket pa bada sidor
fastighetsgransen. Tillagg med prickad mark behovs darfér med den réda ytan i skissen
nedan.
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e Dagvatten inom omradet for den féreslagna detaljplanen behover enligt
Witalabostaders mening hanteras inom omradet for detaljplanen och Witalabostader
onskar att detta fortydligas i detaljplanen. Witalabostader menar ocksa att inget
dagvatten fran omradet foér detaljplanen far ledas mot Witalabostaders fastighet
Gardet 1 som ligger lagre an omradet for detaljplanen.

Kommentar

Angdende prickmark och avstdnd till byggnader finns bestimmelse om detta i plankartan -
bestimmelsen p; Byggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgréns. Bestdmmelsen
sdkerstdller att byggnader placeras med tillrdckligt avstand fran fastighetsgréns.

Angdende dagvatten finns illustration i planbeskrivningen hur avrinning ska ske efter
genomférande av detaljplanen.

Vard- och omsorgsnamnden

Vard- och omsorgsnamnden ser positivt pa forslaget da det ger mojlighet att tillskapa senior-
och LSS-bostader. Utifran befolkningsutvecklingen med en allt dldrande befolkning och
malgruppens behév moéter det bristen pa den har typen av bostader samt moter kommunens
behov av LSS-boende. Férdel ar ocksa att omradet ligger ndra centrum och att
Kvarndammsomradet ger god tillgang till grona ytor. | omradet finns dven néarhet till
kollektivtrafik.
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Kommentar

Noteras

PostNord

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en ladsamling vid infarten till
omradet. | flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox i anslutning till entrén.
Fardvagen till postanordningen ska vara 6ppen och farbar aret runt fér valt fordon.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog géllande
godkdnnande av postmottagning i samband med nybyggnation eller annan férandring gallande
befintlig alt ny infrastruktur.

En placering som inte dr godkand leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.
Kommentar

Noteras

Skanova

Skanova har markforlagda teleanlaggningar inom detaljplaneomradet. Skanova 6nskar att sa
langt som mojligt behalla befintliga teleanldaggningar i nuvarande lage for att undvika
oldagenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.

Skanova onskar i ett tidigt skede medverka i planarbetet nar detaljplanearbete pabdrjas och
kallas till samradsmoten for det aktuella omradet for att kunna samordna nya ledningar.

Tvingar Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att mojliggora
exploatering férutsatter Skanova att den part som initierar atgarden dven bekostar den.

Kommentar

Kommunen bed6émer att Skanovas ledningar inte pdverkas av planférslaget da de ligger inom
allmdn plats Natur.

Fastighetsdgare 1

Jag skriver detta i hopp om att kommunen ska ompréva sitt beslut att bygga 20 nya bostader i
vart omrade. Dessa bostdder, som ar tankta att fungera som LSS-boenden och dldreboenden,
kommer att placeras mitt i vart gronomrade och far allvarliga konsekvenser fér oss som redan
bor har.

Vart omrade ar idag ett omtyckt och familjevanligt grannskap dar barn och vuxna kan njuta av
naturen, gronomraden och utsikten mot Kvarndammen. Om bygget gar igenom kommer detta
att forandras i grunden:

Forstorelse av gronomradet och naturen

Det gronomrade som planeras att bebyggas ar en av de fa kvarvarande platserna dér vi kan
umgas med naturen pa ett avslappnat satt. Omradet &r inte bara vackert, det &r dven en plats
for lek och rekreation for bade barn och vuxna. Att ersatta detta med bostader ar en forlust for
hela omradets gemenskap.
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Forsamrad utsikt och miljo

Utsikten mot Kvarndammen, som idag ar en del av det vi uppskattar mest med att bo har,
kommer att forstoras. Det &r inte bara en estetisk fraga — det handlar om att vdrna om det som
gor Vetlanda till en trivsam och naturnara plats att bo pa.

Paverkan pa trygghet och gemenskap

Vi som bor hér ar till storsta delen barnfamiljer som har byggt upp ett tryggt och harmoniskt
grannskap. Att placera LSS-boenden och dldreboenden mitt i detta omrade utan att ta hansyn
till dess sociala struktur kan skapa spanningar och osdkerhet. Det finns risk att tryggheten vi
kanner idag forsamras.

Alternativa byggplatser finns

Vetlanda kommun har flera andra platser, bade inom tdtorten och i dess utkanter, som skulle
passa mycket battre for denna typ av bostader. Varfor vilja ett redan bebyggt omrade med en
stark gemenskap och naturvarden nar det finns outnyttjade omraden dar ingen kommer att
paverkas negativt?

Vi forstar att det finns ett behov av fler bostader och att kommunen vill skapa mojligheter for
alla att bo bra. Men detta far inte ske pa bekostnad av var natur, trygghet och livskvalitet. Vi
uppmanar Vetlanda kommun att tdnka om och vélja en annan plats for detta projekt. Lat oss
tillsammans arbeta for att bevara det som goér vart omrade unikt och uppskattat av oss som
bor har.

Vi ser framemot att kommunen lyssnar och agerar!

Fastighetsdgare 2

Tycker inte man ska bygga pa denna yta. Behover vara radd om dessa gronytor som finns.
Paverkar dven utsikten ner mot kvarndammen. Man far mer trafik i omradet. Vid intilliggande
yta finns dven en lekpark och fotbollsplan vilket innebar att det kan vara mycket aktivitet dar
samtidigt leder man ner trafik mot detta omrade.

Fastighetsdgare 3

Det blev en stor besvikelse nar vi 6ppnade brevet fran Vetlanda kommun, planerna for det
sista som finns kvar av Mellangarden. Vi kopte varat hus i Mellangarden ar 1980 for att det var
ett lantligt och ett lugnt stélle, det var nara till strovomradet vid vattentornet som nu har blivit
svaratkomligt sen ni rev ladugarden och byggde en lada som ingen vill bo i, visst man kan ga till
himlabackarna och ga pa sprangsten upp till vattentornet om man vill.

Gronomradet vid Kvarndammen maste bevaras det ar det sista vi har kvar, det ar en lunga for
faglar, insekter och manga Vetlandabor som rastar tar sina hundar eller vill njuta av den fina
omgivningen. Ibland ar det skolklasser med flera som utnyttjar fotbollsplanen och utegymmet.
Vyn vi har fran vara fonster och tradgard over gronomradet och Kvarndammen ar fantastisk,
enligt detaljplanen skall den bytas ut mot bilparkering och hus. Det finns mycket vackert att
sdga om detta omrade men hittar inte orden. Har ni nagon sjal eller hjarta sa lamna detta
omrade kvar till Vetlandaborna, gor ratt denna gang, latt att forstéra men svart att aterstalla.
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Fastighetsdgare 5
Vi har nagra synpunkter pa radande detaljplan for del av Norrby 3:1

Som boende invid lekplatsen och den 6ppna ytan Norrby 3:1 ser vi hur denna anvands frekvent
av barn och foréldrar under hela aret for rekreation. En exploatering av omradet kommer gora
denna lekplats och fotbollsplan mindre attraktiv att anvanda. Istdllet for att bygga bostader har
skulle det vara med passande att anvdanda omradet till storre lekplats eller annan rekreation
eftersom det ar brist pa bra lekplatser i Vetlanda.

Ser dven att det kommer bli en 6kad trafik i omradet som idag ar en cykel och gdngbana. Mer
buller och storningar for oss som bor néra.

Det &r idag en brist pa 6ppna ytor och gronomraden och Kvarndammen &r enda
vattensamlingen férutom an nara centrum. Ytterligare bebyggelse i omradet kommer gora det
mindre attraktivt.

Kommentar fastighetsédgare 1,2,3 och 5

Omrdadet finns utpekat i Férdjupad éversiktsplan for Vetlanda tdtort, antagen 2020, som en av
flera ytor féreslagna fér bostadsutveckling. Den féreslagna detaljplanen och det den medger
kan ddrmed sdgas vara del av en férvéintad utveckling i omrddet. Ut6ver att platsen dr utpekad
som utvecklingsomrdde har den valts utifrdn flera aspekter. Med tanke pa de grupper som de
tilkommande bostdderna féreslas riktas mot bedéms omrddet som limpligt. Tillkommande
bostdder kommer ha ndrhet till bland annat centrumfunktioner, park- och grénomrdden samt
kollektivtrafik. Kommunen har gatt igenom méjliga exploateringsytor och landat i att den
féreslagna platsen ér mest Idmplig utifrén vad som ska byggas.

Angdende férstérelse av grénomrdde och naturen har kommunen bedémt att
ansprakstagandet av marken dr motiverat utifrdn de behov av bostdder som finns. Omrddet dGr
i dagsldget en till stora delar slagen grésyta med enstaka tréd. Fransett dessa enstaka tréid
samt den tid pa dret da grdset inte slagits pd Iéinge och ddrmed star hégt innehdller omrddet
Idga naturvirden. Kommunens bedémning dr att det inte finns ndgra sddana naturvdrden som
gor foreslagen anvdndning och féljande exploatering oldmplig. De nio trdd som finns inom
planomradet bedéms i hég utstrdckning kunna finnas kvar som de gér idag. Den
hinderbana/utegym som finns pa platsen pdaverkas av planférslaget och kommer behéva tas
bort. Kvarndammen med dess parkstrak ligger utanfér detaljplaneomrddet och paverkas
saledes inte av planférslaget. Befintlig lekplats med fotbollsplan och basketplan ligger utanfér
detaljplaneomrddet och kommer inte pdverkas av planférslaget. Kommunen gér bedémningen
att varken lekplatsen eller Kvarndammen kommer minska i attraktivitet till f6ljd av att
féreslagen detaljplan genomférs.

Utsikten kommer ofrdnkomligen att pGverkas vid exploatering. Kommunens ambition ér att
den ska pdverkas sa lite som méjligt. Planomradet féljer en naturlig sluttning som bérjar vid
gamla Mellangdrden ner mot Kvarndammen (héjdskillnad om 14 meter). Frén Angsgrénd fram
till den yta i detaljplanen som féreslds for bostdder sluttar det cirka tre meter. Planomrdadet
ligger med andra ord légre én Angsgrénd, Akergrind samt Norrvigen. Marken i planomrédet
kommer behéva anpassas vilket innebdr att skillnaden i marknivd mellan exempelvis
Angsgrind och féreslagna tillkommande bostdder ér férhéllandevis hég. Detta ihop med att
detaljplaneférslaget medger en nockh6jd om sex meter gér att kommunen bedémer att den
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pdverkan som blir pd befintliga bostdders utsikt dr acceptabel. Tilldten nockhéjd innebdr att
tillkommande bebyggelse blir ldgre dn omkringliggande bostdder.

Att senior- och LSS-bostdder skapar spdnningar och osékerhet i ett bostadsomrdde dr inte
ndgot som kommunen har erfarenhet av. Inte heller att tryggheten skulle férsdémras av sGdana
typer av bostdder. | dagsldget dr férslaget att ett hem for korttidsplacering enligt LSS uppférs
pa platsen. Korttidsboende dr till fér att barn och unga med funktionsnedséttning ska fa
méjlighet till miliGombyte och aktivering samtidigt som anhériga far avlastning. Kommunen
bedémer tillskapandet av bostdderna som trygghetshéjande, da fler ménniskor av varierande
dlder och med varierade forutsdttningar kommer vistas i omrddet, vilket skapar en kénsla av liv
och rérelse som kan stéirka den upplevda tryggheten.

Norrvdgens sista del fran Ekhéjden ner mot planomrddet maittes till 213 fordon/dygn med en
medelhastighet pa 30 km/h under en vecka i november — december. Den tillkommande
bebyggelsen beriknas 6ka ADT med knappt 40 fordon/dygn. Sammantaget bedémer
kommunen trafikpdverkan som marginell.

Fastighetsdgare 4

Med anledning av forslaget till detaljplan vill vi framféra foljande synpunkter. Vi anser att det
naturomrade som kommer att angransa mot var fastighet blir for smalt. Det mojliggor att en
kommande byggnation pa beteckning "B” i detaljplanen kan ske tatt inpa var fastighet. Vi vill
att naturomradets gréans mot ”B” i detaljplanen breddas ett antal meter framfor var tomtgrans.
Vi har svart att se varfér naturomradet ska smalna av som det gor pa detaljplanen framfor var
fastighet.

Kommentar

Anledningen till att naturmarken smalnar av vid er fastighet dr for att skapa en gradvis naturlig
overgang till skogen nordvdst om planomrdadet. Kommunen utékar dock naturremsan i
detaljplaneférsiaget till att som Idgst vara 9 meter, for att sedan breddas till drygt 21 meter vid
skogen. De 9 meterna tillsammans med placeringsbestimmelse om att byggnad ska placeras
minst 4 meter fran fastighetsgrdns innebdr att tillkommande bebyggelse som ndrmast kan
hamna 13 meter frdn er fastighetsgréns. Avstandet bedémer kommunen som acceptabelt.
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Sammanfattning av forandringar i planforslaget

Foljande forandringar gors i planforslaget efter samradet.

Bestammelse som begransar hojden pa komplementbyggnader inférs (h2)
Bestdmmelse om upphavande av strandskydd tas bort fran naturmarken
Naturomradet i planomradets norra del utdkas till att som lagst vara 9 meter (fran
tidigare 7 meter).

Parkeringsplatser laggs till langs Norrvagen. Syftet ar att de ska fungera som
besoksparkering till omradet.

Planbeskrivningen kompletteras med information om riksintresse for
kommunikationer luftfart och huruvida dessa paverkas av planforslaget, korrekt
information om fastighetsbildning och fortydliganden kring beskrivningen av
dagvattenhantering.

Nasta steg

Planforslaget har andrats enligt ovan och 6versands till kommunstyrelsens arbetsutskott for
beslut om granskning.



